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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen fér moderbolaget samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststallts u
pa arsstimma den 28 april 2022.
Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.
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]
Stockholm den 28 april 2022
I /l '.
Thomas Andreasson
B verkstallande direktor . -
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T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (pubi)
556723-0130

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ) (556723-0130) far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31, Féretaget har sitt séte i Stockholm. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. Beloppen
anges i tusentals kronor (Tkr) om inte annat anges.

Information om verksamheten
T. Andréasson Fastighetsaktiebolag ("TAFAB")

Koncernens verksamhet ar att bedriva fastighetsféradling samt att bedriva entreprenadprojekt.

Bakgrund

TAFAB ar specialister pa fastighetsféradling i huvudsak i Stockholmsomradet och Uppsala. Féretaget grundades &r 2007 av Thomas
Andréasson och drivs idag tillsammans med sonen Tom Andréasson. Sedan starten har TAFAB varit inblandade och levererat fler &n 30
lénsamma projekt, men erfarenheten stracker sig langre &n sa:

TAFAB:s dgare Thomas Andréasson har sedan bérjan av 90-talet varit delaktig i Gver 100 fastighetsprojekt av féretradesvis bostadsrétter,
samtliga framgangsrika och avslutade med positivt resultat. 2010 grundade han Fastighetsférddlarna i Mélardalen AB (FFAB). Sedan
2017 arbetar Thomas aven med hyresratter, kommersielit och vardfastigheter dér han bland annat varit med i bygget av Nordens stérsta
vardboende i samarbete med Veidekke, Rikshem och Attendo. Varen 2019 valde Thomas att silja sin andel i FFAB och istallet fokusera
pa verksamheten | TAFAB.

Samtliga projekt har varit 1dnsamma och givit god avkastning &t alla som har varit inblandade. Banker och riskkapital som arbetat med
oss har uppskattat att vi &r snabba och enkla att jobba med, att vi tanker langsiktigt, att vi star fér vad vi sdger och sa klart att vi levererar
bra vinster till férhallandevis laga risker.

TAFAB bygger féretrddesvis bostadshus med 25 till 300 enheter i omraden som &r pa vég upp och TAFABs fastigheter bidrar darmed till
en positiv utveckling. Affarsidén ar att bygga yteffektiva och miljévénliga hyresratter som ar miljé- och klimatanpassade enligt Boverkets
byggregler néra sparbunden trafik; bostdder anpassade fér vanliga ménniskors énskemaél och planbécker.

Fastighetsféradling

Inom verksamheten avseende fastighetsféradling &r verksamheten indelad i olika affarsomraden. Dessa affarsomraden &r:

*Hyresrattsfastigheter

*Vardboenden

*Kontor och kommersiella fastigheter
«Studentbostader

+Aganderatter

Under 2021 har fastighetsféradlingen i princip uteslutande varit inriktat p& utvecklingen av hyresréttsfastigheter och da avseende framst
utvecklingen av hyresfastigheter i omradet Knivsta Nydal.

Knivsta Nydal - Angby 1:17 och 1:21

Knivsta Nydal &r ett fastighetsprojekt under utveckling. | det nya planomradet Nydal i Knivsta planeras det att byggas ut en helt ny
stadsdel om 9000 bostader. Utéver bostader ska planomradet dven innefatta skolor, kontor och vardboenden vilket ger méjlighet till att
utveckla fastigheterna till ndgot unikt och val marknadsanpassat. Knivsta &r en av Sveriges snabbast véaxande kommuner. TAFAB har en
av de mest attraktiva fastigheterna for att utveckla bostader, kommersiella ytor och eventuellt som samhallsfastighet.

1 det nya planomradet Véstra Knivsta planeras det att byggas en helt ny stadsdel om 9 000 bostader enligt fyrsparsavtalet som
kommunen ingatt. Totalt innebar avtalet 15 000 nya bostéder i tatorterna Knivsta samt Alsike. Avtalet innebér att jarnvégarna ska byggas
ut och att Alsike ska fa en ny tdgstation. TAFABs innehav av planomradet &r 10 000 kvm mark med en uppskattad byggrétt om ca. 25
000 kvm ljus BTA. TAFAB har fatt positivt besked pa ansékan om planbesked frdn kommunen i september 2020, fér detaljptan fér
fastigheterna Angby 1:17 och 1:21.

Fastigheterna ligger ca 150 meter till pendeltagsstation, Knivsta. Fran Knivsta &r det en station till Uppsala C och en station till Arlanda
med pendeltdg. Det tar ca 20 minuter till Stockholm C med regionaltag alternativt 40 minuter med pendeltdg. Ca 300 meter fran
fastigheterna ligger Knivsta centrum, med utbud av butiker, bibliotek, service, restauranger och bank.

Knivsta Nydal - Markanvisning

Utéver fastigheterna Angby 1:17 och Angby 1:21 innehar TAFAB &ven en markanvisning fér i centrala Knivsta fér ett bostadsprojekt om
25 000 kvm ljus BTA. Antagande av detaljplan berédknas ske under Q2-2024. Markanvisningens anvandningsomrade &r brett for t.ex.
bostader, skola, samhaéllsfastighet samt kommersiellt. TAFAB diskuterar placeringen av markanvisningen med kommunen, idag &r det
bestédmt att byggrétten ska placeras inom planprogrammet Vastra Knivsta Nydal.

Resultat, stillning och kassafldde i fastighetsférvaltningen

| och med att fastighetsprojekten inom fastighetsféradlingen &r i ett tidigt skede &r de 16pande hyresintékterna begrénsade och avser
enbart hyror i fastigheter som kommer att rivas och ersattas av bostadshyreshus, Totalt uppgéar hyresintékterna till 665 Tkr (718 Tkr).
Kassaflédet fran fastighetsféradlingen har under aret varit negativt till féljd av investeringar och administrationskostnader. De stora
insatserna avseende fastigheterna har dock medfért att vardeféréandringen av koncernens férvaitningsfastigheter visat ett mycket positivt
resultat med en positiv effekt om 80 690 Tkr (125 813 Tkr). Till f6ljid av fortsatt Iaga fastighetskostnader landar den aktiva
fastighetsférvaltningen pa ett resultat om 384 Tkr (384 Tkr).
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T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ)
556723-0130

Ovriga intdkter

Koncernens kapitalférvaltning inom affarsomradet vardepapperhandel avvecklades i bérjan av aret och har darfér bara genererat intékter
pa 394 Tkr (660 109). Avvecklingen av vardepappershandeln har ocksé inneburit att inképskostnaderna fér inkdpta vardepapper minskat i
samma utstrackning och uppgar till -387 Tkr (-660 251 Tkr). Totalt landar resultatet fran denna del av verksamheten pa 7 Tkr (-142 Tkr).

Under 2021 har TAFAB pabérjat en entreprenadverksamhet som arbetar med stdrre entreprenader i byggprojekt. Detta har under aret
genererat intdkter pa 7 982 Tkr och entreprenadkostnader pa 7 607 Tkr vilket innebér att denna verksamhet bidragit med ett éverskott pa
375 Tkr.

Agarférhallanden

TAFAB &gdes per 2021-12-31 till 100% av T.Andréasson Férvaltningsaktiebolag (559249-6912) som &r heldgt av Thomas Andréasson
privat.

Véasentliga hindelser under aret

Under aret har arbetet fortsatt med de fastighetsprojekt som TAFAB bedriver. Darutéver har som beskrivs ovan dven
entreprenadverksamhet pabérjats vilket ocksa inneburit att TAFAB gétt in som intressent i en nybyggnation i Trosa dér ett Bri-projekt
pagar.

Framtida utveckling

Efterfragan pa hyresrétter beddms &ven i framtiden komma att vara mycket stor, inte minst i attraktiva omréden pa pendlingsavstand fran
stérre stader. Koncernen forfogar éver byggréatter och férvaltningsfastigheter under uppférande som bedéms komma att ge god
avkastning under manga ar, och potentialen &r mycket stor fér koncernens fastigheter. Planen fér framtiden &r att fortsétta att férvarva
och utveckla hyresfastigheter i bra lagen med en miljévénlig profil. Koncernen har inte sett nagon effekt pa verksamheten till féljd av
COVID-19. Styrelsens bedémning &r att det kommer att ha mycket begransad paverkan da efterfragan pa hyresrétter i bra lagen inte

beddms komma att paverkas av pandemin. inte heller det pagaende kriget i Ukraina bedéms komma att ha nédgon stérre negativ
paverkan pa koncernens verksamhet.

Risker och osakerhetsfaktorer

Risker kopplade till fastighetsutveckling

TAFAB arbetar aktivt med fastighetsutveckling och nybyggnadsprojekt i Storstockholmsomradet och nérliggande omraden. Riskerna vid
fastighetsutveckling finns i den lokala hyresmarknadens utveckling, men dven i utformningen av hyresratterna och projektets
genomférande, inklusive kostnadskontroll. Koncernen fokuserar pa fastigheter i attraktiva ldgen dar TAFAB kan bygga bostdder pa egen
mark, vilket minskar risken avsevért. Stor erfarenhet inom projektorganisationen sakerstéller ett effektivt projektgenomférande samt att
fastigheterna haller hdg kvalitet och &r vél Idmpade fér 1&ngsiktig férvaltning. Langvariga samarbeten och vil genomférda upphandlingar
ar ett prioriterat omrade.

Risker avseende fastigheternas varde

| enlighet med IFRS redovisar TAFAB sina fastigheter till verkligt varde med vardeférandringar i resultatrakningen. Det medfér att
framforallt resultat, men dven finansiell stallning, i perioder kan bli férhallandevis volatila. Fastigheternas marknadsvérde bestdms av
utbud och efterfragan pa marknaden. Fastigheternas marknadsvarde beror framst pa I6nsamhet, vakanser och avkastningskrav.
Driftnetto och avkastningskrav har stor paverkan pé fastighetsvardet.

Fastighetsvérdering

Extern vardering av koncernens samtliga fastigheter sker atminstone arligen. Varderingarna gérs av valrenommerade vérderingsinstitut
som Cushman & Wakefield och Forum Fastighetsekonomi.

Finansieringsrisk

Koncernens finansiella stallning skall strukutreras pa ett sadant satt att behovet av kort- och langfristig finansiering sékerstélis till sa lag
kostnad som méjligt. TAFAB genomférde under 2020 en obligationsemission om totalt SEK 300m, vara ca SEK 123m ar redovisat som
nyttjat per 2021-12-31. Obligationen I6per med en fast ranta om 11% pa nyttjat belopp.

Obligationsemissionen mottog stort intresse och dvertecknades efter hog efterfragan fran family offices, privata och institutionella
investerare.

Medlen fran obligationsemissionen har under aret anvéants till detaljplanearbete och fortsatt utveckling av projektportféljen som férvantas
oka betydligt i vdrde och ge koncernen méjlighet att vélja om de ska vidareutveckla projekten eller sélja byggratterna.

JOOL Corporate Finance AB agerade Corporate Finance-radgivare, Roschier Advokatbyra och Advokatbyran Térngren Magnell agerade
legal Corporate Finance-radgivare och Intertrust (Sweden) AB som agent.

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget bestar i huvudsak av koncerngemensamma tjanster som berér finansiering, ekonomi, strategi,
kommunikation och affarsutveckling. Under aret har en stérre realisationsvinst redovisats hanférligt till en koncernintern omstrukturering
for att forbereda for framtida eventuella avyttringar av projektbolag.
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T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ)
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Flerarsoéversikt

Koncernen Tkr 2021 2020 2019
Fastighetsrelaterade nyckeltal

Fastighetsvarde vid periodens utgang 304 800 188 215 56 997
Finansiella nyckeltal

Hyresintakter 665 718 841
Ovriga intakter 8 376 660 109 95 074
Resultat fére skatt 45 181 88 717 54 108
Arets resultat 24 767 64 333 47 756
Eget kapital 141 658 121 866 57 533
Balansomslutning 391 143 300 053 134 585
Soliditet (%) 36% 41% 43%
Antal anstélida 1 1 1
Aktierelaterade nyckeltal

Genomsnittligt antal aktier 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Antal aktier vid periodens utgang 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Arets resultat, kr/aktie 1,73 5,24 0,00
Eget kapital, kr/aktie 14,17 12,19 5,75
Moderbolaget 2021 2020 2019
Nettoomsattning 16 993 10338 0
Eget kapital 56 597 16 306 19725
Balansomslutning 241755 137 192 21 512
Soliditet, % 23% 12% 92%

Antal anstéllda

1

1

{

Den finansiella informationen fér samtliga perioder redovisade i denna flerarséversikt har réknats om till IFRS.

Forslag till disposition av foretagets vinst
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel i kronor:

Balanserat resuitat
Arets resultat

Disponeras sa att:
| ny rékning éverféres

1
45

265 921

46

596 739

46
46
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T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ)
556723-0130

KONCERNENS RESULTATRAKNING
2021-01-01  2020-01-01

Belopp i Tkr Not - 2021-12-31 - 2020-12-31
Hyresintakter 4 665 718
Fastighetskostnader 5 -281 -334
Driftéverskott fran fastighetsférvaltning 384 384
Ovriga intakter 4 8376 660 109
Ovriga kostnader -8 001 -660 251
Nettoresultat fran dvriga verksamheter 375 -142
Administrationskostnader 56,7 -16 664 -20 317
Resultat fran andelar i intresseforetag 8 989 703
Ovriga rérelseintakter 60 0
Ovriga rorelsekostnader -407 7
Finansiella intdkter 0 2632
Finansiella kostnader 8 -28 246 -20 363
Resultat fore vardeforandringar -35 509 -37 096
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 11 80690 125 813
Resultat fore skatt 45181 88 717
Skatt 9 -20 414 -24 384
Arets resultat 24 767 64 333
Arets resultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 17 337 52 373
Innehav utan bestdmmande inflytande 7 430 11 960
Arets resultat 24 767 64 333
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2021-01-01  2020-01-01
Belopp i Tkr Not -2021-12-31 - 2020-12-31
Arets resultat 24767 64 333
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 24 767 64 333
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T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ)
556723-0130

KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 11 304 800 188 215
Maskiner och inventarier 10 6 512 7716
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 13 9027 177
Fordringar hos intresseféretag 13 5288 -
Andra langfristiga fordringar 12 - 8 828
Summa anlaggningstillgangar 325 627 204 936
Omsittningstillgangar

Hyres- och kundfordringar 10 12
Fordringar hos moderféretag 4085 5000
Fordringar hos intresseféretag - 23
Ovriga fordringar 12 45204 69 073
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 008 2117
Likvida medel 9209 18 892
Summa omsiéttningstillgangar 65 516 95117
SUMMA TILLGANGAR 391 143 300 053
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16 :

Aktiekapital 10 000 10 000
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 102 626 90 264
Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets dgare 112 626 100 264
Innehav utan bestdmmande inflytande 29 032 21602
Summa eget kapital 141 658 121 866
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17 4815 5872
Ovriga langfrisitiga skulder 16,17 164 985 129 584
Uppskjuten skatteskuld 9 51 150 30736
Summa langfristiga skulder 220 950 166 192
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17 583 815
Skatteskulder - -
Leverantérsskulder 12,17 2 459 1223
Ovriga kortfristiga skulder 15 401 2768
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 092 7 189
Summa kortfristiga skulder 28 535 11 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 391 143 300 053
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T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ)
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Koncernens rapport dver férdndringar i eget kapital

Innehav utan

bestimmande
Hénforligt till moderforetagets dgare inflytande
Summa eget
Balanserade kapital hinforligt
Ovrigt  vinstmedel till
tillskjutet inkl. arets moderféretagets Summa eget
Aktiekapital kapital resultat dgare kapital
Tkr
Ingdende eget kapital 2020-01-01 1000 0 46 890 47 890 9642 57 532
Arets resuijtat 52 373 52 373 11 960 64 333
Arets 6vrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 1] 0 52 373 52373 11 960 64333
Transaktioner med koncernens dgare
Fondemission 9 000 -9 000 0 0 0
Summa transaktioner med dgare 9 000 0 -8 000 0 0 0
Utgaende eget kapital 2020-12-31 10 000 0 90 263 100 263 21 602 121 865
Ingaende eget kapital 2021-01-01 10 000 0 90 263 100 263 21 602 121 865
Arets resuitat 17 337 17 337 7 430 24767
Arets 6vrigt totalresultat 0 0
Arets totalresuitat 0 0 17 337 17 337 7 430 24767
Transaktioner med koncernens dgare
Véardedverforing till 4gare i samband med
koncernintern omstrukturering -4 975 -4 975 0 -4 975
Summa transaktioner med égare 0 0 ~4 975 ~4 975 0 ~4 975
Utgaende eget kapital 2021-12-31 10 000 0 102 625 112 625 29 032 141 658
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODET 2021-01-01  2020-01-01
Belopp i Tkr Not -2021-12-31 - 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resuitat fore skatt 45 181 88 717
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet 18
Vardeforandring pa forvaltningsfastigheter -80 690 -125 813
Resultatandel i andelar i intresseforetag -8 989 0.
Justering av e]j kassaflddespaverkande réntekostnader 10273
Avskrivningar och utrangeringar 2 055 800
Ovriga poster som inte ingér i kassaflodet, m.m., 0 0
Betald inkomstskatt 9 0 -4
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar -32170 -36 300

av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar av rorelsekapital

Forandringar av rérelsefordringar 23 458 -4 144
Féréandringar av rérelseskulder 40 611 11199
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 31899 -29 245

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag, tillgangsforvarv 18 0 0
Investeringar i inventarier 0 -831
Direktinvesteringar i forvaltningsfastigheter m.m. -35 895 -22 268
Forsélining av dotterforetag innehallande férvaltningsfastigheter 18 8] -49
Nettoinvesteringar i finansiella anliggningstillgdngar -712 6 590
Kassafléde fran investeringsverksamheten -36 607 -16 558

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 129 586
Amortering av lan 8} -66 548
Transaktioner med koncernens dgare -4 975 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 975 63038
Arets kassafldde -9 683 17 235
Likvida medel vid arets borjan 18 892 1657
Likvida medel vid arets slut 9209 18 892

Sida 8 av 30



T. Andréassan Fastighetsakliebolag (publ)
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KONCERNENS NOTER

Not 1 Vésentliga redovisningsprinciper

Denna 4rsredovisning och koncemredovisning bestar av det svenska moderféretaget T, André Fasth iebolag (publ), i 556723-0130 och dess dotterfaretag.
Koncemens verksamhet dr att bedriva fastighetsforadling, fastigh p der och handel med vérdepapper. Verksamheten ar delad i °F iiing”

"Fastigh eprenader” och "Va pp lel* dar Adet for pappersh | avveckiades under 2021. Fastigh 3 ar erat till Stockholmsomrédel ach bestar
hu av bostac igheter under uppférande.

Maderféretaget 4r ett publikt aktiebolag registrerat j och med sate i Stackholm, Sverige. Adressen till huvuds et dr Bibli 3, Stockholm.

Styrelsen har den 28 april 2022 godkant denna Arsredovisning och koncemredovisning vilken kormmer att liggas fram {6r antagande vid drsstdmma den 28 april 2022,

Tillimpade regelverk

Koncemredovisningen har upprittats i enlighet med Intemational Financial Repamng Standards (IFRS) utgivna av Intemational Accounting Standards Board (IASB) sddana de antagits av EU. Vidare har
Réadet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 "Kor de red ler for koncemer” tilldmpats.

P g

De angivna redovisningsprincipema har, om inte annat anges, tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i koncemens finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta och funktionell valuta

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan fér moderbolaget och fdr koncemen. Det innebdr att de finansiella rapportema presenteras i svenska kronor.
Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgdngar och l4ngfristiga skulder bestdr i alit vésentligt av belopp som f8rvintas dtervinnas eller betalas efter mer 4n tolv m&nader réknat irdn balansdagen. Omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder bestdr i allt vésentligt av belopp som férvantas &tervinnas eiler betalas inom tolv mé réknat frén

Konsolideringsprinciper

Dotterféretag r féretag 6ver vilka TAFAB har bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar att TAFAB exponeras for rérig avkastning fran dotterfdretaget och kan paverka avkastningen
genom sitt infiylande, Dotterforetag redovisas initialt i koncemredovisningen enligt férvirvsmetoden. Dotterféretag inkluderas i koncemredovisningen frn och med den dag d4 det bestimmande infiytandet
éverfors 1ill koncemen och de ingdr inte i koncernredovisningen frén och med den dag d& det bestdmmande infiylandet upphér, Koncernintema fordringar och skulder, intakter eller kostnader och
orealiserade vinster eller férluster som mer frn na ioner mellan koncemfaretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.

Tillgangs- respektive rorelseférviry

Vid ett forvarv gérs en beddmning om férvrvet utgér ett rérelse- eller ett tiflgangsfdrvarv, Ett tillgangsfdrvary foreligger om forvarvet avser fastigh men inte i isation och de processer
som kraivs fér att bedriva farvaltningsverksamheten, Ovriga forvarv ar rorelseforvarv.

Samtliga TAFABs forvarv av dotterforetag har klassificerats som tillg&ngsforvarv d& férvarvet avser f8rvaltningsfastigheter. Vid tiligdngsfarvary fordelas forvarvspriset inklusive f8rvarvskostnader pa de
enskilda férvdrvade tillgdngama och skuldema baserat pa deras verkliga vérden vid férvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporara skillnadema. Full uppskjuten skatt redovisas
pé temporira skillnader som uppkommer efter farvirvet. Férvarvade férvaliningsfastigheter redovisas vid nastkommande bokslutsdag till verkligt vérde, vilket kan awvika frdn anskaffningsvardet. Villkorade
tillaggskdpeskillingar taggs till anskaffningsvérdet far fdrvdrvade nettotiligdngar da det beddms sannolikt att det kommer att ske ett utide av medel for att reglera tillaggskdpeskillingen.

Intdkter
Hyresintakter
Ki hyresavial kiassil as i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg aviseras i férskott ach periodisering av hyroma sker linjart s att endast den del av hyroma som

beldper pd perioden redovisas som intdkter, Redovisade hyresint3kter har reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter i det fall det férekommer. Sddana hyresrabatter periodiseras linjart dver den
aktuella kontraktsperioden. Ersittningar fran hyresgaster i samband med fartida avilytining redovisas som int3kt i samband med att avtalsférhailandet upphér och inga dtaganden kvarstdr. Detta sker
normatt vid avilyttning.

na omfattar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive indexupprakning, tilf2 itering for investeringar och fastighetsskalt samt extratjdnster som varme, el, vatten, sopor mm. TAFAB har
analyseral dessa férhallanden fér ati faststélla om koncernen agerar huvudman eller agent for dessa tjanster och kommit fram tili att koncemen i sin roll som fastighetsagare i huvudsak agerar huvudman.
Slutsatsen ar ocksa ait eventuella serviceintakter inkluderade i faktureringen &r ovésentliga.

Intéker fran fastighetstérsalining

Intakter frén fastighetsférsljningar redovisas normalt pé tiltradesdagen om inte beddmningen gars att kontrollen Gvergatt till koparen vid ett tidigare tilifalle. Vi denna beddmning beaktas vad som avialats
mellan partema betrdffande kontroll och vilken part som 4r engagerad i den lépande forvaltningen.

Intaker frdn vdrdepappershandel!

| dotterbolag bedrivs vardepappersrérelse. Férdenna del av koncemens verksamhet sker bruttoredovisning av intdkter och kostnader. Intakterna ingar i posten Nettoomsattning och inkiuderar frimst
forsaljningspriset for under dret sélda vardepapper ach erhdllen utdelning. Kostnader for salda vardepapper utgérs framst av anskaffningsvardet for de sélda vardepapprena.

Intdker frén entreprenadverksamhet
Fdr entreprenadavial redovisas intékten baserat pd hur stor andel av den totala Gverenskomna tjansten som ts under ral aret d4 kunden erhaller och ulnyttjar tjansterna vid samma tidpunkt.
Delta avgdrs baserat p den faktiska nedlagda arbetstiden jamfort med den totala forvantade arbetstiden far uppdraget.
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Leasingavtal

Kaoncemen &r leasegivare avseende hyresavial for lokaler och bostader samt garage- och bilplatser. Hyresavtalen redovisas som operationell leasing vilket innebar att de intaktsfors lopande. Fastigheter
som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten farvaltningsfastigheter.

Koncemen ar Ieasetagare avseende ett fital leasingavial géllande kontorslokaler ach bilar. | de avial dar ke arl har dessa redovi som nyttjanderattstiligngar med tillhrande

L Nyttjanderatistillgdngen rep ar en rétt att anvidnda den underi de tillgai och leasil representerar en skyldighet att betala framtida leasingavgifter.

L gérs for korttids| vial och leasing av u[lgéngar av |agt vérde. Leasii Aalen redovisas som nytt]; ttstillgdng och inkluderas i materiella anlaggningstillgdngar och en motsvarande
skuld som inkluderas i r de skulder. Redovi: absrjas den dagen som den leasade tillgngen finns tiligdnglig for ar ing av Varje leasingbetalning fardelas mellan
amortering av skuklen ach finansieli kostnad. Den rnanSIella kostnaden fdrdelas dver leasingperioden sa att vaqe redowsnlngspenod belastas med ett belopp som motsvarar en fast rantesats fér den
under respektive period redovisade skulden. Nyttianderétten skrivs av linjart dver det korlare av tillg deperiod och valets 1angd. Tillgdngar och skulder som uppkommer fran

leasingawvtal redovisas initialt till nuvérde. Leasingskuldema inkluderar nuvéirdet av féljande leasmgbe(alnlngar
- fasta avgifter
- variabla leasingavgifter som beror pa index

Inga garanterade restvarde, kdpoptioner om beddms rimligt sikra att de kommer att utnyltjas eller viten for att avsluta leasingavtalen fgreligger. Leasingbetalningama diskonteras med den implicita réntan
omden kan faststéllas. Annars diskonteras den med den marginella ldneréntan for det bolag som ingatt leasingavialet. TillgAngama med nyttjander&tt varderas till anskaffningsvirde som motsvaras av det
belopp leasingskulden ursprungligen varderats till.

Inga initiala direkta utgifter, eller utgifter fér att Aterstilla tiliga dreli i far korta kontrakt och leasingavtal av mindre vérde k dsfors linjart i resultatrakni Korta kontrakt &r avial
med en leasingtid p4 12 manader elter mindre, Avtal av mindre varde mkluderar IT-utrustning och mindre kontorsmdbler.

Ogptioner att fdridnga avtal

Optioner att férlanga och sdga upp avtal finns inkluderade i ett antal av k leasi Aal géllande bygg och utrustning. N&r leasingavialets léngd faststélls, beaktas all tillganglig information
som ger eit ekonomiskt incitament att utnyltja en farlangningsoption, eller att inte utnyltja en option fdr att sdga upp ett avtal. M3jligheter att farfinga ett avtal inkluderas endast i leasingavialets langd om det
4r rimligt att anta att avialet f8rangs (eller inte avsiutas). Beddmningen omprévas om det uppstdr ndgon vésentlig handelse eller férandring i andigh som pdverkar denna beddmning och

férdndringen &r inom leasetagarens kontroll.

Administrationskostnader

Till ini klassil as pA koncernd j je niva som inte &r direkt hdnforbara till térvalining av koncemens fastighetsbestand, sdsom kostnader fér koncernledning,
affarsutveckling, fastighetsutveckling ach finansiering.

Fastighetskostnader

| fastighetsk

na ingdr direkta fastighetskostnader samt kostnader fér drift, underhll och fastighetsskatt, och indirekta fastighetskostnader i form av uthyming och fastighetsadministration.

Ersattningar till anstélida

Erséttningar till anstalida utgsrs av laner, betakd , betald sjukfranvaro och andra erséttningar samt pensioner,
For pensionsplaner betalar foretaget fasta avgifter till en separat juridisk enhet och har darefler fullféljt sitt dtag den dlde. Avgi i I redavisas som en kostnad i
den period som forpliktelse it genam att den anstéllde erhallit ratt till pensionen.

Fi iella intdkter och kostnad.

Ranteint&kter pa fordringar och rdntekostnader pd skulder beraknas med tilimpning av effektivrintemetoden. Effektividntan &r den rénta som gér att nuvérdet av alla framtida in- och utbetalningar under
rintebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden. Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period till vilken de h#nfér sig.

Skatter

Arets skatt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrakningen utom d4 den underfiggande transaktionen redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital d4 den
tillhérande skatteeffekten ocksd redovisas pa detta stiile.

Aktuell skatt &r den skatt som beriknas pa det skattepliktiga resuftatet fér perioden. Det skattepliktiga resultatet skiljer sig frdn det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skatteplikliga och e
avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhdllas avseende akiuellt &r eventuellt justerat med aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.,

Uppskjuten skatt redovisas pd skillnaden mellan redovisade och sk 4ssiga vdrden pé tillgdngar och skulder. Fdrindring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en
kostnad eller intakt i resultatrikningen uton ndr skatten &r hanforlig till poster som redovisas i &vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Férvaltningsfastigheter

Farvaltnil I , det vill sdga fastigh som innehas i syfte att generera hyresinta och vard ingar, redavisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanfoi ionsk der.
Efter den initiala redovisnlngen redovisas fﬁrva]lningsfas(ighetertil[ verkligt vérde. Verkligt virde baserar sig i fdrsta hand pd avkastni arderingar enligt ddesmedellen vilket innebar att
framtida kassafloden som fastigheten férvéntas g iseras och disk till ett nuvarde.

F&r mer information av vardering av fdrvallnmgsfasngheler se Not 11 Farvaltningsfastigheter.

Orealiserade virdefdrindringar redovisas i koncemens resultatrikning pa raden "Vardefdrandring forvaltningsfastigheter”. Den orealiserade vardefdréndringen berknas utifrdn véirderingen vid periodens

slut jAmfort med varderingen vid periodens bdrjan alternativt ingsvdrdet om igh férvarvats under perioden med hansyn til periodens investeringar.
Tillkommande utgifter aktiveras nar det 4r traligt att framtida iska fdrdelar i med utgiften kommer att erhallas av koncernen och ddrmed &r vérderingshéjande, samt att utgiften kan
faststéllas med tillf6ritlighet. Ovriga underhd der samt reparationer tirs [8pande i den period de uppstar.
Koncemen i ar en fastighet frdn en fon i i endast ndr en @ndring |anvandn|ngsomrédet sker. En @ndring i anvéndnil 4det sker nér fastigheten uppiylier eller upphdr att
uppiylla definiti av farvaltni ighet och det finns bevis for i 11 anvanc
Fér tarvaltni i under uppfd lassil as dessa som en fdrvaltningsfastighet &ven under uppférande- respektive ombyggnadsfasen om avsikten ar att den kommer att anvéndas som
férvaltningsfastighet i koncernen. Under uppforandefasen av en hyresfastighet beddms verkligt viarde som det mark virde fon, hade vid proj t med tilldgg for darefter

50d d

ir ing. | f6rvaltni

dven verkligt varde pd byggratter.

| vissa avtal om tillgd drvarv fore tilla illingar som utgdr om vissa handelser intréffar i framtiden. Dessa till H illingar redovi nér den undedi hindelse som gér alt en
tillaggskopeskilling ska utgd intréffar

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatet med tilldmpning av effektivré den. D4 férvaltni i redovisas till verkligt vérde i enlighet med regiema i IAS 40 aktiveras inte rantekostnader
pa koncemens fastigheter i enlighet med undantagsreglema | IAS 23.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas i koncemen till anskafiningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | ingsvérdet ingdr inkd iset samt
utgifter direkt hanfdrbara till tiligéngen for att bringa den pd plats och i skick for att uthyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Det redovisade vardet for en lillgdng tas bort frdn balansrakningen vid utrangering eller avyitring eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller efter avytting eller utrangering av
tillgangen. Vinst eller fodust som uppkommer vid avyiiring eller utrangering av en tiligéng utgérs av skillnaden mellan f8rs4ljni iset ach tillga redovisade virde med avdrag fdr direkta
farséljningskostnader. Vinst ach farust redovisas som Gvrig rdrelseintakt/-kostnad,

Tittkommande utgifter
Tiltkommande utgifter I4ggs till anskaffningsvardet endast om det &r sannalikt att de framtida ekoriorniska fardelar som #r fdrknippade med tiligdngen kommer att komma koncemen till del ach
anskafiningsvardet kan berdknas pd ett tillfritligt satt. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfdrs Idpande.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjért éver tillgidngens berdknade nyltjandeperiod. De berdknade nyltjandeperiodema &r
Maskiner ach inventarier 3-54r

Anvinda avskriviiingsmetoder, restviirden och nyltiandeperioder omprévas vid varje ars slut.
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Red

av etag
Koncemens innehav av andelar i etl foretag som inte ar dottedfdretag men dar koncemen utdvar et betydande men inte bestd inflytand; i som innehav av andelar i intressefdretag.
lnlresseforetag féreligger vanligen d& koncemen innehar mer &n 20 procent men mindre 3n 50 procent av rdsterna i den juridiska persanen Koncemen redovisar andelar i intresseforetag enligt

I den. D3 andelar i intr [] g awyltras, sa alt betydande inflytande inte ldngre foreligger, redovisas hela innehavet som avyltrat och eventuell vinst eller foriusl redavisas i koncemens
resultatrdkning. Koncemens andel av resultat fran innehav redovisade enligt i 1 ingdr i koncemens resultat och koncermens andel av vrigt ingdri dvrigt 1 Itat i

Nedskrivning av icke-finansiella tiflgdngar
En nedskrivning gars med det belopp varmed ullgéngens redovisade virde dversllger dess Atervinningsvirde. Atervinningsvardet dr det hagre av tillgdngens verkliga varde minskat med
farsatjni ach till di . Vid beddmning av nedskrivningshehov grupperas tillga pa de |agsta nivder dar det finns separata identifierbara kassafladen (kassagenererande

enheter). DA nedskrivningshehov |denuferals fér en kassagenererande enhet (grupp av enheter) fordelas nedskrivningsheloppet. Dérefter gors en proportionell nedskrivning av dvriga tillgdngar som ingar i
enheten (gruppen av enheter).

Tidigare redovisad nedskrivning dterfors om dtervinningsvardet beddms dverstiga redovisat vérde. Ateddring sker dock inte med ett belopp som &r stdrre &n att det redovisade vardet uppgdr till vad det
hade varit om nedskrivning inte hade redovisats i tidigare periader,

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligdng i ett féretag och en finansiell skuld i ett annat féretag. Redovisni sker olika b de pé hur de iell
instrumenten har klassificerats,

Redovisning och borttagande

Finansiella tillgangar och skulder redovisas n&r kancernen blir part i ett finansiellt instrument i enlighet med instr avtalsmassiga villkor. Ti i med iella tillgdngar redovisas pa
aftdrsdagen, som &r den dag d4 koncemnen fdrbinder sig att forvirva eller avylira tillgdngama. Kundfordringar redovisas nér fakturor har skickats. Skulder redovisas nar motparten har presterat och
awalsenlig skyldighet foreligger att betala. En finansiell tiligdng tas bort irdn balansrikningen (helt eller delvis) nér rattighetema i kontraktet har realiserats effer fddfallit, eller nar koncemen inte langre har
kontroll dver den, En finansiell skuld tas bort fr&n balansrakningen (helt eller delvis) nar férpliktelsen i avtalet fullgérs eller p4 annat satt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld neftoredovisas i
batansrakningen nar det féreligger en Iegal ritt att kvitta de redovisade beloppen och avsikten ar att antingen reglera nettot eller att realisera tillgdngen samtidigt som skulden regleras. Vinster och féruster
frén b de ur balansrakni iresul

Klassificering och vérdering
Finansiella tillgdngar

ument: ificeringen av iella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pd koncemens affdrsmadell far férvaltning av tillgdngen och karaktaren pa tillgd Isenli 5d
Koncemens instrument klassificeras till upplupet anskaffningsvérde.

Finansie[la lillgéngar i de till upp ar i drde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avlalsenllga kassaftsden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta p4 det

De iella tillga kassafldden dr endast rnta och dende kapitalbel iella tiliga som & i il upp ingsvarde varderas initial
till verkligt virde med |||Iagg av transaktionskostnader. Efter férsta redovisningstillfillet virderas tlllgangama enhgl ffektivra Tillga omfattas av en farlustreservering for forvantade
kredilfariuster,

Finansiella skulder

Finansiella skulder i as till upp drde. Fil iella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde virderas initialt tifl verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstilifallet varderas de enllgl effektivrdntemetoden.

Nedsknvmng av finansiella tillgangar

e tilla A

F av nedskrivning fér forvantade kreditfdruster. Nedskrivning fdr kreditidriuster enllgt IFRS 9 ar Atbli de och en 6 vering gdrs nir det finns en exponering far
kreditrisk, vanligtvis vid fdrsta redovisningstiliféllet far en tiligéng eller fordran. Férvantade kreditfdruster 4 ardet av alla ur i o hanforiga till falli i forde
nastkommande 12 manadema eller for den farvantade dterstdende loptiden f6r det finansiella instrumentet, beraende pa hllgéngsslag och pd kreditfirsdmring sedan fnrsla redovisningstillfallet. Férvantade
kreditidriuster terspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Virderingen av forvdntade kreditfdriuster baseras pé olika metoder for olika kreditri: p ingar. A den for k ingar baseras pa historisk kreditfériustprocent kombinerat med framatbfickande
faktorer Ovriga fodringar och tiligdngar skrivs ned enligt en ratingbaserad metod genom extem kredrlrahng Farvédntade kreditforluster virderas till av produk av likhet for falli . farlust givet

samt exp i 1 vid fallissernang. For kreditfSrsamrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bed8mning dir hansyn tas till hlsmnsk aktuell och framdtblickande mformauon
Varderingen av fdrvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och andra kreditférstarkningar i form av i

De finansiella tillgdngama redovisas i balansrdkningen till upplupet anskaffningsvarde, d.v.s. netto av bruttovrde och férlustreserv, Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel bestr av | del samt delbart tillgangliga tillgadoh den hos banker och motsvarande instilut samt korifristiga likvida placeringar med en 16ptid frin anskafiningstidpunkten
understigande tre manader.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skilinaden mellan det redovisade vardet pa tiligangar och skulder ide finansiella rapportema och det skal(emésmga vérdet som anvands vid berdkning av skattephkngt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sé kallade b retoden. L redovisas for i a skillnader och | for
avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga verskott. Om den lemporara skillnaden uppkommit vid fdrsta redowsnmgen av
tiltlgdngar och skulder som utgdr et tillgdngsférviry, redovisas daremot inte uppskjuten skatt. Efter férvdrvstidpunkten far ett ullgéngsfdrvarv redovisas upp—sk]ulen skatt pa férdndring av redovisat vérde
och férdndringar av assigt varde som up, efier forvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt beraknas enligt | d som har besl och som farvantas gélla nar
den ber6rda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Kassaflade

Kassaﬂddesanalysen uppréattas enligt den indirekta meteden. Detta innebdar att resultatet justeras med transaktioner som inte medfén in- eller utbetalningar samt for intékter och kostnader som hanférs till
h/eller finansieringsver

Not 2 Upplysning om kommande standarder

Nya och férandrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pA koncemens finansiella rapporter.

Not 3 Visentliga uppskattningar och bedémningar

Vid uppréattandet av de finansiella rapportema maste féretagsledningen och styrelsen gdra vissa beddmningar och anlaganden som paverkar det redowsade virdet av tillgdngs- och skukdposter respektive

intédkts- och kostnadsposter samt ldmnad information i 8vrigt. Beddmningama baseras p4 edarenheter och den som ledni och sty dé vara rimliga under rddande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frin dessa beddmni om andra farutsa p . Nedan beskrivs de beddmningar som &r mest védsentliga vid upprattandet av foretagets finansielta
rapporter.

Fbrvaitningsfastigheter

Redovisningen &r speciellt kénslig fér de beddmningar och antaganden som ligger till grund fér varderingen av férvaltni i Farvall i redovisas till verkligt vdrde, vilket faststélls av
foretagsledningen baserat pa fastighetemas marknadsvarde, Visentliga bedémningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrédnta och direktavkastningskrav som baseras pa vdrderamas
erfarenhetsmissiga beddmningar av marknadens forrdntningskrav pa jdmfdrbara fastigheter. Beddmningar av kassaflddet fér drifts-, underhdlls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocksd erfarenheter av jimférbara fastigheter. Framtida Investenngar har beddmts ulifran det !akhska behov som féreligger.

F&r mer information om indata och beddmningar vid vdrdering av farvaltni heter, se not 11 Far i
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Tilldiggskdpeskillingar
Det finns en fordran avseende den tilliggsképeskilling som kommer erhallas fran

I dradlama i Ma

awyltring av i | lama i Fastigh

Arsredovisningen under raden "Ovriga fordringar”. Vdrderingen av denna grundar sig i redovisad projekivinst bersknad enligt aklietveridtelseavialet.

Tillgdngs- respektive rdrelseforvary

Vid férvéry av foretag gérs en beddmning av om férvarvet ska klassificeras som eft tiligdngs- eller rérelsef8rvirv, Ett tillgangsf8rvarv féreligger om fdrviirvet avser fastigheter men inte innefattar
organisation ach de pracesser som krdvs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Owriga forvarv &r rorelsefdrvarv. Vid fastighetstransaktioner gars ocksa en beddmning av nar Svergdngen av risker och
ji ska redovisas. Ftretagsledningen bedémer vid varje enskilt forvary eller forséljning om transaklionen ska redovisas som ett rérelse-

formaner sker. Denna bedémning &r vigl fdr ndr tr
eller tillgangsiorvary samt nar den ska redovisas.

Not 4 Verksamhetens intdkter

AB. Denna ligger redovisad i

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Véardepappershandel 394 660 109
Hyresintakter 665 718
Intakter hanfartiga till byggverksamhet 7982 Q
Ovriga intéikter Q 0
Verksamhetens intdkter 9041 660 827
Samtliga hyresintékter hdnfdr sig till hyreskontrakt som as som op 1 Aal
Not 5 Kostnader férdelade pa kostnadsslag
2021-01-01 2020-01-01
Fastighetskostnader -2021-12-31 -2020-12-31
Driftskosinader -59 -136
Fastighetsskotsel -64 -131
Avskrivihingar -58 65
Burigt -100 -2
Summa -281 =334
Administr
Persanalkostnader -890 -1279
Avskrivriing -652 -736
Radgivning -14 810 -15 565
QOvriga kostnader -312 -2737
Summna -16 664 -20 317
Not 6 Arvode till revisor
2021-01-01 2020-01-01
KPMG A8 -2021-12-31 -2020-12-31
Revisii aget 220 150
Annan revisionsverksamhet Q 25
Skatterddgivning Q Q
Qvriga tjanster 0 Q
Summa 220 175
MT Revision A8
Revis draget 240 0
Annan revisionsverksamhet Q Q
Skatteraddgivning 0 0
Qvriga tjanster 0 o
Surnma 240 [i]

Not 7 Anstillda och personalkostnader

2021-01-01 - 2021-12-31

2020-01-01 - 2020-12-31

Medelanta) Varav man, Medelantal Varav min,

Medelantalet anstillda anstdllda procent % anstallda pracent %

Moderféretaget 1 100% 1 100%

Dotterfdretagen - - - -

Totalt i koncernen 1 100% 1 100%
2021-01-01 - 2021-12-31 2020-01-01 - 2020-12-31

Antal pa balans- Varav min, Antal pA balans- Varav mén,

Konsférdelni yrelse och | befattningshavare dagen procent % dagen procent %

Styrelseledamboter 3 33% 3 67%

Verkstillande direktdc 1 100% 1 100%

Ovriga ledande befattningshavare 2 100% 2 100%

Totalt i koncernen - 3 78% & 100%
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2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 - 2020-12-31
Styrelse, VD och dvriga ledande befattningshavare
Loner och andra erséttningar 883 995
(varav rériig ersattning) -} (-)
Sociala avgifter 278 284
{varav pensionskostnader) [ [
Summa 1161 1279
Ovriga anstalida
Léner och andra ersittningar 0 29
(varav rorlig ersétining) (- (-)
Sociala avgifter 0 ]
{varav pensit der) 0 0
Summa 0 38
Totalt i koncemen 161 1317

Samtliga anstalida loner, ersaltningar och sociala avgifter avser moderforetaget.

Grundién,
2021-01-01 - 2021-12-31 styrelse arvode Rorlig erséttning Pensionskostnad Ovrig ersittning Summa
Styrelseordférande
Kimberly Hero - - - - 0
Styrelseledamot 0
Monika Andréasson - - - - 0
Verkstillande direktor samt styrelseledamot 0
Thomas Andréasson 317 - - 566 883
Ovriga ledande b ingshavare (2 st) - - - - 0
Summa 317 0 0 566 883

Grundisn,

2020-01-01 - 2020-12-31 styrelse arvode Rérlig erséttning Pensionskostnad 6vrig ersittning Summa
Styrelseordférande
Christian Hahne 0 0 0 ] ]
Verkstéllande direktér samt styrelseledamol
Thomas Andréasson 514 0 0 481 995
C'lvriga ledande befattningshavare (2 st) 0 0 0 0 0
Summa 514 [] 0 481 99§
Ersattningar och villkor fér ledande befattningshavare
Erséttning till verkstallande direkidren utgdrs av grundl8n samt dvriga fdrméaner som bilférman. Med andra ledande i are avses de p som til med verkstaltande direktbren

utgdr kencemledningen.
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Not 8 Finansiella kostnader

2021-01-04 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Réntekostnader fér skulder varderade tilf upplupet anskaffningsvarde -25 696 -15790
Buriga finansiella kostnader -2 550 -4 573
Summa -28 246 -20 363
Not 9 Skatt
Skatt i Resuftatrakning 2021-01-01 2020-01-01
Aktuell skatt -2021-12-3% -2020-12-31
Aktuell skait pd drets resultat 0 0
0 0
Uppskjuten skait
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -20414 -24 384
Redovi: skattir i -20 414 -24 384
ingen skatt har redovisats direkt mot eget kapital och koncemen har inga skatteposter som redovisas i Gvrigt totalresultat
Effeldiv skatt 2021-01-01 2020-01-01
Avstdmning av effektiv skattesats - 2021-12-31 -2020-12-31
Resultat fore skatt 45181 88 717
Skatt enligt géllande skattesats fér moderforetaget (20,6 %;21,4%, -9 307 -18 885
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter 0 150
Ej avdragsgilla kostnader 0 -2215
Ej avdragsgilla rantekostnader -6 849 -26891
Ej aktiverade underskottsavdrag -4 226 -139
Omvérdering av skattesats fdr uppskjuten skatt till 20,6% 0 1183
Skatt hanfériigt till tidigare perioder 0 0
Nyttjande av tidigare 4rs ej aktiverade underskottsawdrag 0 0
Ourigt -32 -1697
Redovisad skatt «20 414 -24 384
Effekiiv skattesats -45,2% -27.5%

For rdkenskapsar som pabdrjas 1 januari 2021 eller senare géller den beslutade skattesatsen om 20,6% varfor samtliga uppskjutna skatter vdrderats enligt denna skattesats.

Ej aktiverade underskottsavdrag uppgdr vid drets utgdng till 15 852 Tkr (649 Tkr,

Temporara

skillnader pa

for i Unders} -
Bruttoférandringar fastigheter avdrag Summa
Ingdende redovisat vdrde 2021-01-01 -34 423 3687 -30 736
Redovisat: 0
I I -20 414] 0 -20 414
Utgaende redovisat vdrde 2021-12-31 -54 837 3687 -51 150
Ing&ende redovisat viirde 2020-01-01 -6 352 0 -6 352
Redovisat: 0
| resuttatet -28 071] 3 687] -24 384
Utgdende redovisat vdrde 2020-12-31 -34 423 3687 -30 736
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Not 10 Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 2021 2020
ingdende anskaffningsvirde 8 498 223
Inkép under aret 0 8 507
Férséliningar och utrangeringar -1 291 -232
Utgdende anskaffningsvirde 7 207 8498
Ing4ende ackumulerade avskrivningar 782 -25
Arets avskrivningar -716 -800
Férsaljningar och utrangenngar 803 43
Utgdend ade avskrivningar -695 ~782
Utgdende redovisat virde 6512 7716

Redovisade nyttjanderittstillgangar dr hinfirliga till foljande typer av tillgdngar:

2021-12-11 2020-12-31

Materiella anldggningstillgangar 5931 6 787
Summa nyttjanderattstiligdngar
Avskrivningar p4 nyttjanderittstillgingar 2021 2020
Materiella anldggningstiligdngar 493 700
Leasingskulder 2021-12-31 2020-12-31
Lé&ng skuld 4814 5872
Kort skuld 583 815

5397 6687
Den kortiristiga delen avser amorteringar inom de n&rmaste 12 manad Ingen del avk leasingskulder forfaller mer &n 5 4r efter rikenskapsérets utgéng.
Belopp redovisade i resultatet 2021 2020
Avskrivningar pa nyltjanderattstillgdngar 493 700
Rinta pd leasingskulder 98 133
K for korttidsleasing, leasing av lagt varde ach variabla leasingavgifter 47 47

638 880

Belopp redovisade i rapport dver k fléd 2021 2020
Amortering pa leasingskulder 681 801
Betalda réntor h&nfdrliga till Leasing 98 133
Nyltjanderattstiligdngama avser hyra av kontorslokaler och billeasing.
Not 11 Férvaltningsfastigheter
Forvalmmgsfashgheler redovisas till verkligt virde. Detta innebér att ett bedomt mar de faststélls. {i i varderas av exlema vérderare med erkédnda kvalifikationer minst en géng per
ar. | med 4 lutet har liga kancernens fasti ext ats.
En kassaflddesvardering baseras pd ingar av en fastighets framtida i 6rméga. Metaden innebar att en analys gors av férvantade framtida betalningsstrdommar som en f8rvaltning av
fastigheten antas generera. | kassaflddeskalkyl ard: dknas de b 0] som ighetsinneh ger upphov ill. Varje antangande om en fastighet bedéms individuellt utifran den kunskap
som finns tillgénglig betréffande respektive fastighet samt marknadsir ion frdn de extema vérderama.

Varderingama baseras pd en kassaflddesmodell med en individuell bedmning far varje fastighet av dels framtida intjaningsférmaga, dels marknadens avkastningskrav.

Kalkylen bygger pd proj | frén upp ivaren dar pi dsnivder ach antaganden om arear och lagenhetsfordelningar har anvénts i kalkylen. Vardebeddmningen 2r en
farhandsvardering och avser projektet som fardighyggt. Markvérdet frutsatter lagakrafvunnen detaljplan,

For for i igheter under upp ificeras dessa sam en farvaltningsfastighet aven under uppforande- respektive ombyggnadsfasen om av5|kten 4r att den kommer att anvédndas som
férvaltningsfastighet i kancernen. Under uppférandefasen av en hyresfastighet bedéms verkligt vdrde det marknadsvérde férvaltni hade vid proj t med tilldgg far ddrefter genomfdrd
investering ach vardefdrandringar pé pro;ektel

De virderingar som gérs av for gors utifran vi i ivd 3 enligt IFRS 13.

Fér i i 2021 2020

Ingdende redovisat varde 188 214 56 997

Farvarv av farvaltnir i band med drvéry 0 1]

Investeringar och direkta farvarv av fastigheter 35896 22 268

Farsiljningar 0 -15 266

Realiserade vérdefdrandringar 0 -1598

Orealiserade vardeforandringar 80690 125813

Ovrigt 0 0

Utg&ende redovisat varde 304 800 188 214

Den ackumulerade orealiserade vérdeforandringen pa forvallnlngsfastlgheler sam innehas per balansdagen uppgick den 31 december 2021 till 233 Mkr (152). Arets forandringar avseende detta redavisas
i | pd raden "Virdefs ingar forv;
Fasughetema avser i sin helhet hyresfastigheter.

Hyresinbetalningar

Hyresinbetalningar utgér ifrdn verkliga, avtalade hyresnivder i de fall i na har hy & i enlighet med avsett nyttjande. Varderi utgdr ifrdn bedémda bruksvardeshyror och marknadshyror i
de fall fdrvaltningsfastigheterna dr under uppférande.

Drifts- och underhalisutbetalningar

Kostnaderna f6r drift och underhall &r baserade pa erfarenh 4ssiga grunder. Ki den f6r det pericdiska underhallet &r reducerad under de ftirsta 8 Aren i kalkylen i det fall byggnader &r under
uppférande eller nyproducerade. Kostnadema beddms komma att utvecklas med inflationen.

Investeringsbehov

Fastighetens investeringsbehov bedéms av de externa virderama utfrdn igh skick. TAFAB i de extema védrderanta om pAgdende och planerade projekl, | de fall fastigheterna ar under
uppférande beddms investeringama efer uppférandet vara begrinsade och langt fram i tiden varfdr dessa inte beddms 4 nigan paverkan pa kalkylema.

£n av koncemens fastigheter &r tomstalid infdr att byggnation av en helt ny hyresfastighet ska pabdrias pa den fastigheten.
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Virderil vigt i 2024-42-31 2020-12-31
Kalkylperiod, antal 4r 10 &r 10 &r
Hyresnivaer 1 800 kr/kvm 1 800 kr/kvm
Adlig inflation, % 2%

Hyresutveckling, % per &r 0 i}
Kalkylranta, % 5,8% 58%
Direktavkastningskrav restviiide, % 3,75% 3,75%
Langsiktig vakansgrad, % 1% 1%
Drifts- ach underhdliskostnader &r 1, kr/kvm 325 325
Investeringar &r 1, kr/kvm 0 0

Ultéver dessa antaganden finns byggrattsvdrden som paverkas av hur Jdngt framskridna respektive projekt och vilka osakerhetsfaktorer som ér férknippade med dessa

Kalkylranta

Kalkylrdntan utgér ett nominellt rantekrav pd totalt kapilal fore skatt. Réntekravet r baserat pd erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens férréintni av for li yii
anvands for att diskentera fastighetemnas restvdrde {ill nuvarde.
Restvirde
Restvardet utgdrs av fasti marknadsvarde vid kalkylperiodens slut minskat med il & dend i ld. Marknadsvardet ar i princip baserat p4 fastigh drmAga och
virdeutveckling eer kalkylperiodens slut och har bedd utifrdn det pr iserade driftnettot for det forsta 4ret efter kalkylperiodens utgéng.
K i verkligt varde MSEK 2021-12-31 2020-12-31
Kalkylranta + 1 % -53 -33
Kalkylrénta - 1 % 94 58
Inflation +/- 1 % 28 17
Hyresvarde, +/- 1 % 8 5
Drift- och underhéliskostnader, +/- 10 % 8 4
Léngsiklig vakansgrad, +/- 1 % 3 2
Det finns ingen begransning i TAFABs ratt att sélja ndgon farvaltni i eller att disp: a hyresintal och erséattning vid avyttring. Enligt obligationsavtalet finns dock vissa projekt dar
godkénnande beh&vs innan avyttring.
Se not 19 f6r information om anldggningstillgdngar som stélits som s#kerhet.
Not 12 Finansiella instrument
Virdering av finansiella tiligAngar och skulder per 2021-12-31
Hy i A och lik de balansposter har imalt en [6ptid p4 6 manader, Dessa redovisas daror till upplup ingsvarde med avdrag for eventuell
nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms dverensstdmma med redovisat varde.
Fér langfristiga réntebérande skulder I5per dessa i huvudsak med férha vis kort 1 indning inte awviker na art frin inella varden. Fr obligati &net som &r redovisat till
upplupet anskafiningsvarde men som |6per med fast ranta dver 3 &r bedéms ha ett verkligt virde p4 130 Mkr jamfért med redovisat védrde pd 121 Mkr
1 Gvrigt stammer redovisat upplupet anskaffningsvirde val 8verens med verkligt vdrde.
Not 13 Koncernféretag och intresseféretag
Koncernféretaq
Moderfdretagets, T. Andréasson Fastighetsakliebolag (publ), innehav i direkta och indirekta dotterfdretag som omfattas av koncemredovisningen framgdr av nedanstdende tabell:
Foretag Huvudsaklig aktivitet 2021-12-31 2020-12-31
T. éasson Fastigh iebolag (publ) 556723-0130 Koncemens maderfaretag Moderﬁrelﬁg_] Moderforetag
T. Andreasson Fastighetsutveckling AB 559227-9946 100% 100%!
T. Andréasson Fastigheter Nydal AE 559217-9583 Holdingbolag ndirekt heldg 100%:
Dalny Fastigheter AB 558000-6655 Fastighetsfdrvaltning Indirekt heldg! ndirekt heldgt
Holding 1 i Uppsala AB 558908-4776 Fastighetsfdrvaltning ndirekt helagf ndirekt helagt
T.Andréasson Nydal Knivsta Ekonomisk foreni 769631-0080 Fastighetsforvaltning ndirekt heldg| indirekt heldgt|
EXT Startinvest 8 AB 559220-3649 Fastighetsutveckling ndirekt heldgt| ndirekt helggt
T.Andreasson Fastigheter Huddinge Holding AB 559223-7647 Holdingbolag 100%: 100%]|
T.Andreasson Fastigheter Huddinge AE 559215-4552 Fastighetsutveckling ndirekt heldgt Indirekt helagt
T.A Fastigh Huddi 2 Hokding AE 559247-2533 Holdingbolag ndirekt heldgt 100%|
T. Fastigl Huddi 2 AE 559247-7656 Fastighetsutveckling ndirekt helagt Indirekt helagt|
T. Andreasson Fastighetsutveckling Holding AB 559226-1746 Holdingbolag 100% 100%:
T. Andreasson Enfreprenad och Bygg AE 559201-6380 B prenader Indirekt helégt Indirekt heldgt
T. Andréasson i Trosa AB 559247-7649 Holdingbolag 100% -
| de heldgda dotterbotagen finns vinstdelningsavtal inneb4rande att 30% (20%) av projektvi 1 titlfaller samar artners. Detta avial redovisas enligt IFRS inte som en skuld utan som ett innehav utan

bestdmmande inflytande.

Intresseféreta

Koncemens, T. Andréasson Fastig iebolag (publ), innehav i direkta och indirekta intressefaretag som av k isni framgar av ned 4ende tabell:
2021-12-31 2020-12-31

Ingdend varde 177 567

Férvary Q

Aktiedgariiliskott - 127

Resultatandel 9027

Férséljningar -177 -517

Redovisat virde 9027 177

Redovisad kapitalandel

Féretag Org. Nr, Site Huvudsaklig aktivitet Koncernens andel 2021-12-31 2020-12-31

Lemnius Fastigheter Holding AB 556705-7434 Stockholm Holdingbolag 50% a 177

Trosa StorGkan 5 ekonomisk fdrening769639-5362 Stockholm Holdingbolag 37.5% 9027 -
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Not 14 Resultat per aktie

Resultat per aktie fére och efter utspadni 2021-12-31 2020-12-31
Arets resultat hanfarigt till moderbolagets aktiedgare tillika arets totalresultal 17337 52373
G nittligt a antal aktier 10 000 00q] 10 000 000f
Resultat per aktie fére och efter utspadning {kr) 1,73 2
Beloppen ovan avser moderbol; i e. Inga utspadningseffekter féreligger.

Bolaget har under 2020 gjost en fondemission och Gkat antalet aktier till 10 000 000 akliér. Féaregdende ars siffror 41 omréknade utifran detta,
Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Perden 31 december 2021 omfattade det registrerade aktiekapitalet 10 000 000 stamakiier (10 000 000). Innehavare av stamaktier ar till Ining som lls efter hand och aktieinnehavet
beréttigar till rostratt vid bolagsstdmman med en rést per aktie, Alla aktier har samma réttigheter. Samtliga aktier ar fullt betalda och inga aktier &r reserverade f5r verltelse. Inga aktier innehas av
foretaget sjalv eller dess dotterfSretag. Aktiernas kvotvdrde uppgdr till 1 kr per aktie (100 kr; 100 kr).

2021 2020
Antal utestiende aktier vid arets bérjan 10 000 000 10000 000
Nyemission [ o] 0f ]
Aktiesplit [ 0| of |
Antal utestaende aktier vid arets slut 10 000 000 10 000 000
Vid extra bolagsstdmma den 20 april 2020 beslutades om en fondemission med utgivande av 9 990 000 aktier. | samband med detta Skades bolagets aktiekapital med 9 000 000 kr.
Not 16 Upplaning

2021-12-31 2020-12-31

LAngfristig
Obligationsian 120716 111137
Skulder till §vriga langivare 24 268 18 448
L i ki 4815 5872
Redovisat vdrde 149798 135457
Kortfristig
Leasingskulder 583 815
Redovisat virde 583 815
Summa upplaning 150 382 136 272
Se not 18 fdr information om tillgAngar som stéllts som sékerhet fér de redovisade lanen.
Not 17 Finansiella risker
TAFAB strdvar efter att han en l4g finansiell risk i verksamheten, Kor resultat och k Node pdverkas dock av férandri bade i den nalionella och intemationella ekanomiska utvecklingen,
lagstiftning ach av foretagets eget agerande. Arbetet avseende ri: ing syftar till att l a de risker som bolaget méter samt, s4 lAngt som mbjligt, férebygga och begransa eventuella negativa
effekter.
Koncemen utsatts genom sin verksamhet far olika stags finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker (rénterisk och annan prisrisk) samt likviditetsrisk. Koncemens évergripande ri i k pd
oftn heten pd de fi fell na ach efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pd koncernens finansielia resultat,
Koncemens finansiella transaktioner och risker hanteras i enlighet med av styrelsen faststall finanspalicy. K dvergripande malsattning far i risker &r att hantera dessa inom ramen fér

14g risk, ha en kostnadseffektiv upplaning och sakerstilla koncernens betalningsférmaga éver tid. Ansvaret for att finanspolicyn efterlevs har av styrelsen delegerats till moderbolagets VD,

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken att koncemens motpart inte kan fullgdra sin skyldighet och dérigenom fororsaka koncemen en finansiell foriust. Koncemen likvida medel &r placerade hos svensk bank med hag
kreditvardighet varfor ndgra forvantade foriuster pa likvida medel inte redovisas.

Reservering for férvantade kreditforfuster
Koncemen anvander olika metoder f&r forvantade kreditfdrluster beroende pa det finansiella instrumentet. Koncernen d i som att géldendren med stor sannolikhet inte kommer att kunna
betala sin fordran. Koncemens skriver bort fordringar n#r det inte langre bedams mdjligt att erhalla ndgra medel fran eventuella indriviingsférsak.

Nedan visas de finansiella tillgingar koncemen har reserverat forvéintade kreditfériuster fr. Utdver nedanstdende tillgAngar bevakar Koncemen reserveringsbehov dven fér andra finansiella instrument,
exempelvs likvida medel. | de fall beloppen inte beddms vara ovasentliga sker en reservering for forvéntade kreditfdriuster dven for dessa finansiella instrument.,

For hyres- och kundfordringar

Férvéntade kreditforiuster for hyres- och kundfordringar berdknas i enfighet med den férenklade metoden. Koncemen anvander fGrfaflotid far att beddma om kreditrisken i hyres- och kundfordringar har Skat
betydligt sedan f&rsta redovisningstillfallet. Fordringar som &r mer 4n 90 dagar sena till ining anses kreditforsa . och reservering for férvantade kreditfdriuster sker genom individuell beddming.
Fér 6vriga fordringar baseras férvantade kreditfdriuster pa historisk kreditfdriustniva i med framAtbli faktorer.

Koncemen har historiskt inte haft ndgra forluster kopplat till hyresfordringar och har darfor inte hefler gjort ndgon reservering fér osakra hyresfordringar,

Arets konstaterade kreditférluster uppgar till 0 Tkr (0 Tkr).

Marknadsrisk

Marknadsrisk dr risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pd grund av férandringar i marknadspriser. Marknadssisker indelas av IFRS i tre typer,
valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar koncemen utgdrs frimst av ranterisker. Koncemen innehar inga poster i utlindsk valuta.

Rénterisk

Rinterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av fdrdndringar i marknadsrantor. En betydande faktor som pdverkar ranterisken &r
réntebindningstiden. Koncemen Ar frdmst utsatt fdr ranterisk avseende koncemens obligationsldn, Obligationsinet har en fast rénta p& 11% och en 16ptid pA 36 manader frdn emissionsdatumet.
D4 koncemen finansiering i alit vasentligt avser {4n till fast réinta skulle en férandring i rdntenivdn pa kort sikt inte f& ndgon effekt pd koncemens resultat och stallning
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att koncemen far svarigheter att fullgéra sina forpli

banktillgodohavanden.

50M s4| EL

med finansiella skulder. Denna risk hanteras genom att ha en tillrdckligt stor likviditet i form av

Koncemens k och odisk de rd och & ingar av finansiella skulder framgdr av tabellen nedan. Finansiella instrument med rérig réinta har berdknats med den rinta
som féreldg pa bal Skulder har i iden period nér aterbetalning tidigast kan kravas.
2021-12-31
Loptidsanalys <6 min 6-12 man 1-34r 3-54r >5 &r Totalt
Leverantorsskulder 2 459 2459
Réntebarande skulder 7 454 7 454 172 439 187 347
Ovriga korlfristiga skulder 15 401 15 401
Upplupna kostnader 10 092] 10 092
Summa 35 406 7 454 172 438 0 0 215 299
2020-12-31
Loptidsanalys <6 man 6-12 man 1-3 &r 3-54r >5 4r Totalt
Leverantdrsskulder i 1223 1223
Rantebdrande skulder 7 357 7 357 158 516 3] 1 150] 175 380
Ovriga kortfristiga skulder 2569 2569
Upplupna kostnader 8031 6 031
Summa 17180 7 357 159 516 0 1150 185 203
| tabell avseende [0 inkluderas framtida ranteb lingar varfar Ibelopp enligt denna dverstiger balansréakningens belopp.
Finansieringsrisk

Finansieringsrisk innebar de svarigheter som kan uppstd med att hilta finanstering med rimliga viltkor vid en given tidpunkt. K
Atnjuter ett stort fortroende hos banker och kreditgivare vilket g8r att bed8mningen 4r att mdjlighetema till upplaning &r goda vilket &ven det upptagna obligationslanet under 2020 bekraftar,

ledande

vare har sedan ldnge ett storl kontaktnat och

Obligationsvillkoren inneb#r dock vissa begransningar i koncemens majlighet till ytterligare upplaning av medel vid behov vilket skulle kunna begrénsa koncemens méjligheter att uppta yiterligare 14n vid

behov.

Not 18 Kassaflodesanalys

2021-04-01 2020-01-01
Justeringar fér poster som inte ingar i 164 2021-12-31 2020-12-31
Resultat frdn intresseféretag -8 989 0
Avskrvningar 2055 800
Oreali ardefdrandring pa farvall ig -80 690 -125813
Ej Averkande obligati fer 10273 0
Vardeforandring - Till4 illing 0 -703
Ovrigt 0 210
Redovisat varde -77 351 -125926
Tillz pplysningar till ly
Erhallen ranta "] 1306
Eragd rédnta -14 76 -14 945
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Kassafiodes-
padverkande Ej kassaflidespdverkande
féréndringar férdndringar
Periodens
Fdrindring av skulder hinférliga till finansieringsver 2020-12-31 kassafl Férvéry Ovrigt 2021-12-31
Leasingskukder 6 686 -583 -706 5397
Réntebdrande skulder 129 588 5669 9730 144 885
136 272 5086 [] 9024 150 382
Periodens
Fordndring av skulder hdnférliga till finansieringsverksamheten 2020-01-01 kassafldde Forvire Ovrigt 2020-12-31
Konlfristiga rdntebarande skulder 27 000 -27 000 0 0 i)
Leasingskukier -801 7487 6686
Léngfristiga rantebdrande skukder 38 747 80 839 0 129 586
65 747 63038 0 7 487 136 272
Not 19 Stdilda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 129 603 108 8603
Andelar i intressefdretag g 027 ]
Pantsatta fordringar 14 937 29 475
Pantsatta 7853 16 048
Summa 161 420 185126
Eventualférplikielser 2021-12-31 2020-12-31
Eventualfdrpliktel 0 -
Summa [ 0

Bolaget har under 2018 ach 2020 forvérvat ett antal projekt. Annu ej betald k8peskilling avseende detta kommer att ulgd med 76 227 Tkr nir vissa i avtalet faststalida kriterier 4r uppfyllda vilket férvantas

ske under 2022,
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Not 20 Transaktioner med nirstdende
Koncemens narstdendekrets omfattar moderbolaget, liga styrel

i fore 1

Alla fransaktioner med nérstdende gdrs pd marknadsmassiga villkor,

For ion om erséttnil till ledande b

e se not 7 Anstéllda och personalkestnader.

samt till dessa narstdende personer och balag,

Utdver det som framgar av not 7 har aven vissa konsulttjanster kdpts in samt en del 14n upptagits frdn nirstdende eller bolag dér ndrstdende har ett bestimmande inflytande. Dessa transaktioner framgér

av tabellerna nedan:

Férsdljning av

Inkép av tidnster

Bvrigt

Fordran pd
balans-dagen

Skuld pa balans-
dagen

Maderbolag
2021
2020
2019

4085
5000

Styrelseledamiter och Verkstidllande Direktr samt dessa personers bolac
2021
2020
2019

3890
1234

2372

Andra tedande befattningshavare samt dessa personers bolag
2021
2020
20189

1603

Samtliga inkdp av tjanster samt fordran pA Moderbolag avser TAFAB. Skuld till styrelseledamdters nirstdende bolag uppgdr till 820 (1 850 Tkr) i moderbalaget

Not 21 Handelser efter balansdagen

Inga vésentliga héindelser har intrafiat efter rikenskapsérets utgang.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2021-01-01 2020-01-01

Belopp i Tkr Not -2021-12-31 - 2020-12-31

Nettoomsattning 16 993 10 338
Ovriga rérelseintakter 60 0
Administrationskostnader 7 -20 548 -14 230
Ovriga rérelsekostnader -260

Rérelseresultat -3 755 -3 892
Resultat frAn andelar i intresseforetag -38 703
Resultat fran andelar i koncernféretag 76 457 16 500
Finansiella intakter 937 2783
Finansiella kostnader -28 335 -18 971

Resultat efter finansiella poster 45 266 -2 877
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fére skatt 45 266 -2 877
Skatt 10 0 0
Arets resultat 45 266 -2 877
MODEBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT  2021-01-01 2020-01-01

Belopp i Tkr Not -2021-12-31 ~2020-12-31

Arets resultat 45 266 -2 877
Ovrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 45 266 -2 877
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Materiella Anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 6 581 929
Finansiella Anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 3 13 386 1496
Andelar i intresseforetag 4 0 177
Fordringar hos koncernféretag 69 953 0
Fordringar hos intresseféretag 5288 0
Andra langfristiga fordringar 5 0 380
Summa anldggningstillgangar 89 208 2982
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 0 0
Fordringar hos moderféretag 4 086 5000
Fordringar hos koncernforetag 114 685 58 166
Fordringar hos intresseforetag 0 23
Ovriga fordringar 8 17 650 49 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 7 518 2095
Likvida medel 8 8 608 18 607
Summa omsattningstillgangar 152 547 134 210
SUMMA TILLGANGAR 241 755 137 192
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 10 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1331 9183
Arets resultat 45 266 -2 877
Summa eget kapital 56 597 16 306
Langfristiga skuider

Skulder till koncernforetag 13 32990 0
Ovriga langfristiga skulder 8 123 388 111 137
Langfristiga skulder 156 378 111 137
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8 1132 935
Skulder till koncernforetag 13 5120 215
Ovriga kortfristiga skulder 8 14 749 2 569
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 7779 6 030
Summa kortfristiga skulder 28 780 9749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241 755 137 192
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i Tkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Overkursfond Balanserad vinst Arets resultat  Summa eget kapital

Ingaende eget kapital 2020-01-01 1 000 0 8775 9408 19183
Omféring resultat féregaende ar 9408 -9 408
Arets resultat -2 877 2877
Arets dvrigt totalresuitat 0 0
Arets totalresultat 1000 0 18 183 -2 877 -2877
Transaktioner med dgare

Fondemission 9 000 -9 000 0 0
Summa 9 000 0 -9 000 0 0
Utgdende eget kapital 2020-12-31 10 000 0 9183 -2 877 16 306
Ingdende eget kapital 2021-01-01 10 000 0 9183 -2 877 16 306
Omféring resultat féregaende ar -2 877 2877 0
Arets resuitat 45 266 45 266
Arets &vrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat 0 45 266 45 268
Transaktioner med &gare
Vérdedverforing till &gare | samband med
koncernintem omstrukturering -4 975 -4 975
Summa 0 0 -4 975 0 -4 975
Utgaende eget kapital 2021-12-31 10 000 0 1331 45 266 56 597
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

2021-01-01 2020-01-01

Belopp i Tkr Not  -2021-12-31 - 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 45 266 -2 877
Justering f6r poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar och utrangeringar 160 36

Resultat internférsaljning av aktier i dotterféretag samt nedskrivningar -74 060 0

Uppldsning av transaktionskostnader - obligation 9754 0
Betald inkomstskatt 0 0
Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore -18 880 -2 841
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Férandringar av rorelsefordringar -27 460 -56 764
Forandringar av rorelseskulder 21 352 7159
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -24 988 -52 446
Investeringsverksamheten
Overtagen kassa vid fusion 0 0
Nettoinvesteringar i inventarier 150 -787
Nettoinvesteringar i finansiella anlédggningstiligangar -13 003 6 203
Kassafidde fran investeringsverksamheten -12 853 5416
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 32 817 111 137
Amortering av l&n 0 -47 002
Transaktioner med koncernens &gare -4 975 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 27 842 64 135
Arets kassafldde -9 999 17105
Likvida medel vid arets bérjan 18 607 1502
Likvida medel vid arets slut 8 608 18 607
Tilldggsupplysningar till kassaflédesanalysen
Erhallen ranta 0 1306
Erlagd ranta -14 796 -14 945
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MODERBOLAGETS NOTER

Not 1 Vdsentliga redovisningsprinciper

Moderfdretaget har uppréttat sin 4 enligt Arsred (1995:1554) och den av Radet f3r finansiell rapportering utgivna rekommendation RFR 2 R isning f6r juridiska personer.
Moderfdretaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tillagg som anges i RFR 2. Det innebdr att IFRS tillsmpas med de avvikelser som anges nedan.

Andelar i dotterféretag

Andelar | dotterféretag redovisas i moderfdretaget i enlighet med anskaﬁmngsvérdemetoden Deﬂa innebar att transaktionskostnader inkluderas i det bokférda vardet for innehavet, Det bokfd vérdet
prévas kvartalsvis mol foretagens egna kapital. | de fall bokfdrt varde understi 4tervinning: de sker nedskrivning som belastar i Atervinnir ardet 4r det hagsta av verkligt
varde minus forsalj L rader ach nyttj irdet. | de fall en tidigare nedsknvnlng inte langre #r motiverad sker Aterfdring av denna,
Antaganden gors om framlida forhallanden for att berdkna framtida ¥ fldden som b &tervinningsvardet. Atervinningsvardet jamfurs med det redovisade vardet for dessa tillgangar och ligger il
grund far eventuella nedsknvnlngar eller &terféringar. De antaganden som paverkar &tervinningsvardet mest dr framtida resul kling, disk i dnta och nyttjand. iod. Om framtida

och férhallanden &ndras kan den péverkas s4 att redovisade virden pa moderdretagets tillgngar &ndras.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Moderféretaget redovisar s&val erhélina som | de & idrag som i itioner. Av moderforetaget iamnade aktiedgartillskott fars direkt mot eget kapital hos mottagaren ach redovisas som
aktier och andelar hos moderfdretaget. Erhalina aktieagartillskott redovisas som en &kning av fritt eget kapital.

Intakter

Bolagets intékter avser frimst serviceinti ds ing av koncerninterna tjdnster till dotterféretag. Intakter avseende detta redovisas | takt med att tjfinstema utfdrs och betalning sker enligt
marknadsm&smga villkor med normata, alfarsmassxga forfatlotider.

Den till kopeskiling som redovi: ljning av tidigare i lag i yitri I av detta sker efter avslutade projekt i de avyltrade foretagen.

Utdelning redovisas ndr rétten att erhélla betalning bedéms som séker. Intékter fran fSrsalfjning av donerﬂiretag redovnsas d4 kontrollen av dotterfsretaget Svergatt tifl kdparen,

Leasing
Moderféretaget har valt att utnyttja de |attnadsregler som finns § RFR 2 avseende redovisning av Leasing i juridisk persan och redovisar darigenom leasingavgifter som kostnad linjart Gver leasingperioden.

Finansiella instrument

Med anledning av bandet mellan redovisning och b |nte reglerna om ﬁnans|ella instrument enllgt IFRS 9 i moderfgretaget som juridisk person, utan moderféretaget tillampar i enlighet
med ARL anskaflningsvardemetoden. | moderfSretaget dérmed 1l & till ar ach finansiella omsattningstifigangar enligt ldgsta vérdets princip minskat med
nedskrivning fér fdrvéntade kreditfariuster.

Nedskrivning av finansiella tililgdngar
Finansiella tillg&ngar, inkluderat koncerninterna fordringar ska skrivas ned fér férvéntade kreditférluster. Fér metod rérande nedskrivning fér férvintade kreditfruster, se koncemens not 1, Férvéntade
kreditfar far k interna fordringar genam att bedéma motpartens kreditvérdighet.

Skatter

| mederféretaget redovisas j ig till de reserverna med bruttobek i balansrakni Bokslutsdi: il dovisas med bruttobel i resultatrakningen.

Not 2 Vdsentliga uppskattningar och beddémningar

Moderbol ikt illg bestar ay vérdet pa den tillaggskdpeskilling som kommer erhéllas frén bol; tring av i bol; del i FastighetsfSradlama i Malardalen AB.
Denna ligger redovisad i drsredovisningen under raden "Ovriga fordringar®. Varderingen av denna grundar sig i redovisad projekivinst beraknad enligt akti ratel: I

Not 3 Andelar i koncernféretag

2021-12-31  2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 1654 1489
Forvary 50
Aktiedgartillskott 12992 12088
Férsafjningar -1151 -11 923
Utgaende anskaffningsvirde 13 545 1654
Ing&ende nedskrivningar
Nedskrivningar -159 Q
Bokfort virde 13 386 1654
Foretag Org. Nr. Site Huvudsaklig aktivitet Koncernens andel 2021-12-31  2021-12.31
T Andreasson Fastighetsutveckling AB 5509227-9946 Stockhelm _Holdingbolag 0% 4359 145
T. Andréasson Fastigheter Nydal AB 559217-9583 Stockhelm _Holdingbolag 0% ndirekt dgt 1150
Dalny Fastigheter AB 559000-6655 Stockholm ighetsférvaltning 0% ndirekt gt Indirekt &gt
Holding 1 i Uppsala AB 556806-4776 Stockhelm tsférvaltning 00% ndirekt dgt ndirekt dgt
T.Andréasson Nydal Knivsta Ekonomisk forening 769631-0080 Stockholm ighetsférvaltning 00% ndirekt #gt  Indirekt dgt
EXT Startinvest 8 AB 559220-3649 Stockholm ighetsutveckling 00% ndirekt &gt ndirekt #gt
T.Andreasson Fastigheter Huddinge Halding AB 559223-7647 Stackholm _ Holdingbalag 00% 8550 50
T.Andreasson Fastigheter Huddinge Al 5592154552 Stockholm __ Fastighetsutveckling Q0% ndirekt &gt Indirekt &gt
T.Andreasson Fastigheter Huddinge 2 Holding AB 550247-2533 Stockhalm _ Holdingbolag % ndirekt &gt 50
T.Andreasson Fastigheter Huddinge 2 AB 559247-7656 Stockholm _ Fastighetsutveckling 0% ndirekt 8gt  Indirekt &gt
T. Andreasson Fastighetsutveckiing Halding AB 559226-1746 hal Haldingbola 0% 177 100
T. Andreassan Entreprenad och Bygg AB 559201-6380 Stockholm  Byggnadsentreprenader 0% Indirekt agt -
T. Andréasson i Trosa AB 559247-7649 Stockholm  Holdingbola: 300 -
13386 1495
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Not 4 Andelar i intresseforetag

202141231 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 177 567
Forvéry 0 -
Altiesgartillskott Q 127
Farsaljningar -177 -517
Utgdende anskatfningsvirde [] 177
Féretag Org. Nr. Site Huvudsaklig aktivitet Koncernens andel 2029-12-31 _ 2020-12-31
Lemnius Fastigheter Halding AB 556705-7434 khalm _ Holdingbolag 0% - 177
T.Andréasson Fastighetsaktiebolag Knivsta 1 AB 559201-2438 khal Fastighetsutveckling 50% - -
0 177
Not § Andra langfristiga fordringar
2021-12-31  2020-12-3%
Ingdende anskafiningsvédrde 380 8100
Omklassificeringar Q -1.900
Tillkommande fordringar Q 380
Arets lamnade 1an 0 a
Arets amorteringar -380 -6 200
Utgaend d kaffni drden [] 380
Utgdende redovisat virde 0 380
Not 6 Materiella anliggningstillgangar
2021-12-31_ 2020-12-31
Ing&ende anskaffningsvérde 969 182
Forvary 787
Utrangeringar/F. -228 0
Utgaende anskatfningsvarde 741 869
Ingdende ackumnulerade avskrivningar -40 -4
Periodens avskrivningar -149 -36
Utrangeringar 29 0
Utgdende anskaffningsvirde «160 -40
Redovisat varde 581 929
Not 7 Administrationskostnader
2021-12-31  2020-12-31
Personalkostnader 866 955
Avskrivning 160 36
Radgivning 14 810 9809
Ovriga kostrader 4692 3430
Redovisat varde 20 548 14230
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Not 8 Finansiella instrument

F &y finansiella risker, se koncemens Not 17,

Berdkning av verkligt varde
Rantebérande fordringar och skulder

| upplysningssyfte gérs en berdkning av eft beddmt verkigt varde for rantebdrandefordringar och skuider. Detta gérs genom en disk

av framtida k fisden av kapitalbelopp och rénta di d
till aktuell marknadsrénta.

Kortfristiga fordringar och skulder

Far kortfristiga fordringar och skulder, som likvida medel, kundfordringar och & , vilka forvantas regleras inom tolv m&nader anses det redovisade vérdet vara en approximation av det verkligt
vardet.

Vérdering tilt verkiigt vérde

Den tillgéng som moderbolaget varderarhll verkllgt vérde dr avseende den fordran hanforig till till killing avseende avytlringen av andelar i FFAB. Fér dessa utférs en intern vérdering men grunden
i denna vérdering &r befintli deringar i 1 vilka ligger till grund for berakningen av tilliggskspeskillingen.

Reservering for i6rvéintade kreditforiuster

Moderforetaget anvander olika metader fér forvantade jtférl [ de pa det fi la instr Koncernen d 1g som att med stor inte kommer att
kunna reglera kencernens fordran Fordnngarna bestar till stérsta del av fordringar p4 koncernféretag dar inga férvantade kreditfdriuster har identifierats, Foretaget bevakar eventuellt reserveringsbehov far
samtliga finansiella il 8 den. [ de fall beloppen inte bedms vara ovésentliga sker en reservering for forvantade kreditférluster fdr dessa finansiella instrument,

Not 9 Anstéllda och personalkostnader

Fér loner och erséttningar till anstélida och ledande b ingsh e samt i ion om antal

se Koncemens Not 7.
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Not 10 Skatt
20210101 2020-01-01
-2021-12-31 - 2020-12-31
Aktuell skatt 0 Q
Féréandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 0 Q
Redovisad skatt 0 0
2021-01-01  2020-01-01
A ing av effektiv st -2021-12-31 - 2020-12-31
Resultat fore skatt 45 266 -2 877
Skatt enligt géllande skattesats far moderféretaget (20,6% (21,4%)) -8325 616
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intédkter 15 750 0
Ej avdragsgilla rdntekostnader -4 807 -2 555
Ej aktiverade underskottsavdrag -1618 1922
Ej avdragsgilla kostnader 0 0
Qvrigt 0 17
Redovisad skatt [ [
Ej aktiverade underskottsavdrag uppgdr till 20 869 Tkr (17 897 Tkr)
Not 11 Eget kapital
Per den 2021-12-31 bestdr aktiekapitalet av 10 000 000 st. aktier med ett kvotvarde om 1 kr. Se dven upplysningar i Koncemens Not 15 Eget kapital.
Not 12 Stéllda sédkerheter
2021-12-31  2020-12-31
Fdretagsinteckningar Inga Inga
Pantsatta aktier i dotterforetag 13085 1496
Pantsatta fordringar 14 937 29474
Pantsatta bankkonton 7853 16 048
Summa 35875 47 018
Not 13 Eventualférpliktelser
Moderbal har ingatt 4 rden om totalt 91 227 Tkr (76 227 Tkr) till férmén far 8viiga koncernfaretag.
Not 14 Transaktioner med nérstaende
En férteckning av kancernens dotterfaretag, vilka dven &r de féretag som &r narstiende till moderforetaget, anges i not 13.
Transaki frdn moderfsretaget till dotterkancernféretag utgérs endast av management fees vilket innebdr att k k d is hyra och ation) férdelas ut frn
moderféretaget till respektive dotterféretag. Dessa fordelas ut pd marknadsmassiga villkor. Nagra andra nérstdend i &n g fee forek inte.
Férsdljning av Ink3p av varor/ Fordran pa Skuld p&
varor/ tjdnster tidnster Ovrigt_balansdagen  balansdag
Koncernféretag
2021-01-01 — 2021-12-31 16993 0 0 184638 38110
2020-01-01 — 2020-12-31 10338 1} 0 64 166 215
Inksp av k [ttj frén nérstiende p och juridiska p som dende har de inflylande &ver framgar av koncernen not 20.

Sida 28 av 30



T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ)
556723-0130

Not 15 Arvode till revisor

KPMG A8 2021-12-31_ 2020-12-31
Revisionsuppdraget 220 150
Annan revisionsverksamhet o o
Skatterddgivning 0 0
Qvriga tjsnster 0
Summa 220 150
MT Revision 2021-12-31  2020-12-31
Revisionsuppdraget 240 0
Annan revisionsverksamhet 0 0
Skatteradgivning 0 0
Ovriga tjanster 0 0
Summa 240 0

Not 16 Héndelser efter balansdagen

Inga vsentliga h&ndelser har intraffat efter rikenskapsarets utgang.

Not 17 Forslag till vinstdisposition

Till drsstdmmans forfogande str foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

1330818
45 265 921

foreslar att vi
1 ny rékning Gverfores

sa att:

46 596 739

46 596 739
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I nomas Andreasson
Verkstéllande direktor

Monica Andréasson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 28 april 20
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ)
Org.nr 556723-0130

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ)
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppriéttats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av koncernens finansiella stillning per den
31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for rdkenskapséret 2020 har utforts av en annan revisor som
l4mnat en revisionsberittelse daterad 2021-04-29 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen
upprittas och att de ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt
[FRS sa som de antagits av EU. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer 4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for
beddémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutoim:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhllanden
somn kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féista uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inhémtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for enheterna eller
afférsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ér ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning for T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ) for rdkenskapsaret 2021 samt av
forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den 1opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som #r nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertréidelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ctnnlrlh Al daw N0 Awwil NNANN

T. Andréasson Fastighetsaktiebolag (publ), Org.nr 556723-0130



